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Раздел I. Общая характеристика сферы реализации                             муниципальной программы

В соответствии со ст. 161 Жилищного кодекса РФ управление многоквартирными домами должно обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме. Надлежащее содержание общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме должно осуществляться в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, в том числе в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, о техническом регулировании, пожарной безопасности, защите прав потребителей, и должно обеспечивать: 1) соблюдение требований к надежности и безопасности многоквартирного дома; 2) безопасность жизни и здоровья граждан, имущества физических лиц, имущества юридических лиц, государственного и муниципального имущества; 3) доступность пользования помещениями и иным имуществом, входящим в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме; 4) соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме, а также иных лиц.
Оптимальным способом организации работы по приведению в нормативное состояние строительных конструкций и элементов многоквартирных домов, инженерных сетей является реализация программы содержания и обслуживания жилищного фонда.
На территории городского округа города Обнинска расположено свыше 680 многоквартирных домов.
Многолетняя  эксплуатация и случаи ненадлежащего содержания жилищного фонда города приводят к неудовлетворительному состоянию конструктивов общего имущества в многоквартирных домах.
По-прежнему актуальным является: улучшение технического состояния жилищного фонда, стабилизация рынка управления многоквартирными домами, развитие общественной инициативы в сфере управления жильем. Немаловажное значение имеет формирование позиции активного собственника жилья, осознающего свою ответственность за состояние жилья и владеющего знаниями, необходимыми для успешной реализации жилищных прав.
Жилищным кодексом РФ определено, что обязанность по проведению капитального ремонта многоквартирных домов возложена на собственников помещений.
В соответствии со статьей 158 Жилищного кодекса Российской Федерации собственники помещений в многоквартирном доме обязаны участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и взносов на капитальный ремонт.
В отдельных многоквартирных домах присутствуют жилые помещения, находящиеся в муниципальной собственности, обязанность по проведению капитального ремонта в которых возлагается на собственника, в связи с чем в рамках настоящей муниципальной программы предусматривается финансирование соответствующих видов работ.
Министерством строительства и ЖКХ Калужской области сформирована региональная программа капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах на 2014 - 2055 годы, утвержденная постановлением Правительства Калужской области от 30.12.2013 № 753 «Об утверждении региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Калужской области, на 2014 - 2055 годы» (далее – региональная программа).
Сформированная региональная программа официально опубликована 31 января 2014 года. В соответствии со статьей 169 Жилищного кодекса Российской Федерации собственники помещений в многоквартирном доме обязаны уплачивать ежемесячные взносы на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме. Взносы на капитальный ремонт не уплачиваются собственниками помещений в многоквартирном доме, признанном в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийным и подлежащим сносу, а также в случае, если земля под строением (домом) изымается для государственных/муниципальных нужд, согласно части 2 ст. 169 ЖК РФ.

Размер ежемесячного взноса на капитальный ремонт ежегодно устанавливается нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации (постановлением Правительства Калужской области).
Наниматели муниципального (и государственного) жилого фонда, проживающие в квартирах по договору социального найма, не производят оплату взносов на капитальный ремонт в соответствии с ч. 1 ст. 154 ЖК. Оплату взносов на капитальный ремонт помещений, находящихся в муниципальной собственности, должна производить своевременно администрация города Обнинска.
Администрация города Обнинска ежегодно утверждает краткосрочные планы, в рамках реализации региональной программы, в том числе на основании сведений об объемах фондов капитального ремонта многоквартирных домов, расположенных на территории города, сформированных за счет взносов на капитальный ремонт, уплаченных собственниками помещений в многоквартирных домах за прошедший период реализации региональной программы капитального ремонта, за вычетом объемов услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества, выполненных в указанных домах за этот же период, а также об объемах средств, планируемых к поступлению от собственников помещений в указанных домах в виде взносов на капитальный ремонт в планируемом периоде. 
Оплата доли городского округа города Обнинска в капитальном ремонте как собственника муниципального жилья осуществляется на основании постановления Администрации города Обнинска от 01.08.2014 № 1432-п «Об утверждении Положения о порядке ежемесячного перечисления региональному оператору и (или) владельцу специального счета взносов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах за жилые и нежилые помещения, находящиеся в собственности муниципального образования «Город Обнинск» путем перечисления средств на капитальный ремонт жилых домов, помещения в которых находятся в муниципальной собственности».
Денежные средства, предусмотренные в местном бюджете на оплату взносов на капитальный ремонт общего имущества, будут перечисляться ежемесячно в срок не позднее 25 числа - на оплату взносов на капитальный ремонт общего имущества, на счет регионального оператора и в срок не позднее 10 числа - на специальные счета в соответствии со сведениями, предоставленными Управлением городского хозяйства администрации города Обнинска.
В период с 2024 по 2028 годы в краткосрочные планы включены работы капитального ремонта общего имущества: 
	№ п/п
	Наименование
	Единица измерения
	Плановый период
	Итого

	
	
	
	2024
	2025
	2026
	2027
	2028
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	10

	1
	Капитальный ремонт крыш (количество МКД)
	ед.
	14
	23
	29
	17
	15
	98

	2
	Капитальный ремонт инженерных систем (количество МКД)
	ед.
	-
	6
	4
	9
	8
	27

	3
	Капитальный ремонт фасада (количество МКД)
	ед.
	-
	3
	-
	5
	9
	17

	4
	Капитальный ремонт по замене лифтового оборудования (количество МКД)
	ед.
	5
	-
	3
	4
	3
	15

	5
	Капитальный ремонт отмостки (количество МКД)
	ед.
	-
	4
	5
	11
	14
	34

	6
	Усиление несущих и ненесущих строительных конструкций
(количество МКД)
	ед.
	-
	1
	-
	-
	-
	1



Граждане и организации обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги (ч.1 ст. 153 ЖК РФ). Обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги распространяется и на собственника помещений муниципального жилищного фонда в случае, если оно пустующее, не предоставлено гражданам по договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда.
В соответствии с ч. 4 ст. 155 ЖК РФ наниматели жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда в многоквартирном доме, управление которым осуществляется управляющей организацией, вносят плату за содержание жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги этой управляющей организации. Если размер вносимой нанимателем жилого помещения платы меньше, чем размер платы, установленный договором управления, оставшаяся часть платы вносится наймодателем этого жилого помещения в согласованном с управляющей организацией порядке.
Деятельность аварийно-диспетчерской службы состоит в повседневном (текущем) контроле за работой внутридомовых инженерных систем холодного и горячего водоснабжения, водоотведения и внутридомовых систем отопления и электроснабжения в многоквартирных домах, круглосуточной регистрации и контроле выполнения в установленные сроки, заявок собственников и пользователей помещений в многоквартирных домах об устранении неисправностей и повреждений инженерного оборудования, а также в принятии оперативных мер по обеспечению безопасности граждан в случае возникновения аварийных ситуаций или угрозы их возникновения.
Для эффективного реагирования на поступающие от потребителей обращения в жилищно-коммунальной сфере, недопущения неблагоприятных последствий для потребителей, сохранности имущества необходимо повышение оперативности реагирования на них соответствующих служб и доступность в оперативном режиме актуальных данных муниципальной информационной базы данных ЖКХ. Ведение и поддержание в актуальном состоянии базы данных ЖКХ необходимо для поддержания на должном уровне выполнение муниципальных задач, связанных с обслуживанием населения.
По состоянию на 01.01.2020 на территории городского округа города Обнинска расположено 2284 дома, общая площадь которых составляет 3260,4 тыс. кв.м, из них количество многоквартирных домов - 658, общая площадь которых составляет 2976,9 тыс. кв.м.
По состоянию на 01.01.2025 на территории городского округа города Обнинска расположено 2899 домов, общая площадь которых составляет 3718,6 тыс. кв.м, из них количество многоквартирных домов - 685, общая площадь которых составляет                                 3367,3 тыс. кв.м.     
Ежегодное увеличение количества многоквартирных домов (за пять лет количество многоквартирных домов возросло на 27), физический износ конструктивов общего имущества в многоквартирных домах повышает нагрузку на деятельность аварийно-диспетчерской службы.
Многоквартирные дома имеют существенный физический износ:
- до 30% - 260 многоквартирных домов;
- от 31 до 65% - 425 многоквартирных домов.
В рамках организации мероприятий, направленных на создание комфортных и безопасных условий для проживания горожан в городе, важное место занимают работы по содержанию в надлежащем состоянии объектов благоустройства, в том числе выполнение работ по обслуживанию, улучшению санитарного и эстетического состояния площадок дворового благоустройства.
Объем средств, предусмотренных на реализацию мероприятий программы, уточняется при принятии бюджета города на очередной финансовый год и плановый период и при внесении в него изменений. В случае необходимости вносятся изменения в мероприятия программы.

	
	
Приложение № 1 
к муниципальной программе 
города Обнинска «Содержание и обслуживание жилищного фонда»



Характеристика
муниципальной программы города Обнинска  
«Содержание и обслуживание жилищного фонда»

	
	Единица измерения
	Весовое значение
	Годы реализации Программы
	Целевое (суммарное) значение 

	
	
	
	2025
	2026
	2027
	2028
	2029
	2030
	значение
	год достижения

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	Программа, всего 

местный бюджет 
	тыс.руб.
	
	82 795,4
	80 550,0
	80 550,0
	80 550,0
	80 550,0
	80 550,0
	485 545,4

	2030

	Цель Программы 
Создание комфортных и безопасных условий для проживания граждан в многоквартирных домах

местный бюджет
	тыс.руб.
	
	82 795,4
	80 550,0
	80 550,0
	80 550,0
	80 550,0
	80 550,0
	485 545,4

	2030

	Показатель 1 Цели Программы
Количество многоквартирных домов в городе Обнинске, в том числе муниципального жилищного фонда, в которых необходимо создавать комфортные и безопасные условия для проживания граждан 
	ед.
	0,5
	685
	690
	695
	700
	705
	710
	710
	2030

	Показатель 2 Цели Программы
Количество муниципальных учреждений, оказывающих услуги в сфере жилищного хозяйства с целью создания комфортных и безопасных условий для проживания граждан, участвующих в реализации мероприятий Программы
	ед.
	0,5
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	2030

	ПРОЦЕССНАЯ ЧАСТЬ, всего

местный бюджет
	тыс.руб.
	
	82 795,4
	80 550,0
	80 550,0
	80 550,0
	80 550,0
	80 550,0
	485 545,4

	2030

	Направление 1
(Комплекс процессных мероприятий 1) 
Ремонт и содержание муниципального жилья
местный бюджет
	тыс.руб.
	
	16 698,8
	15 550,0
	15 550,0
	15 550,0
	15 550,0
	15 550,0
	94 448,8

	2030

	Направление 2
(Комплекс процессных мероприятий 2) 
Оказание услуг (выполнение работ) муниципальными учреждениями в сфере жилищного хозяйства 
местный бюджет
	тыс.руб.
	
	66 096,6
	65 000,0
	65 000,0
	65 000,0
	65 000,0
	65 000,0
	391 096,6

	2030





Приложение № 2
к муниципальной программе 
города Обнинска «Содержание и обслуживание жилищного фонда»


Характеристика
показателей эффективности реализации муниципальной
программы города Обнинска
«Содержание и обслуживание жилищного фонда»

	№ 
п/п
	Наименование 
показателя
	Единица 
измерения
	Метод расчета
(накопительный итог или дискретный показатель)
	Формула (методика) расчета показателя
	Источник получения информации для расчета значения показателя
	Характеристика планируемой динамики показателя 
(рост, стабильность,  убывание)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Целевые показатели муниципальной программы

	1
	Показатель 1 Цели Программы 
Количество многоквартирных домов в городе Обнинске, в том числе муниципального жилищного фонда, в которых необходимо создавать комфортные и безопасные условия для проживания граждан
	ед.
	Накопительный
итог
	Определяется как 
общее количество многоквартирных домов в пределах городской черты 
	МАУ «Коммунальное управление», Управление архитектуры и градостроительства администрации города Обнинска,
другие организации, осуществляющие деятельность в сфере жилищно-коммунального хозяйства 
	Рост

	2
	Показатель 2 Цели Программы
Количество муниципальных учреждений, оказывающих услуги в сфере жилищного хозяйства с целью создания комфортных и безопасных условий для проживания граждан, участвующих в реализации мероприятий Программы
	ед.
	Дискретный показатель
	Определяется как фактическое 
количество муниципальных учреждений, которые участвуют в реализации мероприятий Программы
	МАУ «Коммунальное управление» 
	Стабильность, рост

	Показатели направлений муниципальной программы (процессная часть)

	3
	Показатель 1 Направления 1
Количество отремонтированных пустующих жилых помещений
	ед.
	Накопительный
итог
	Определяется как фактическое количество муниципальных жилых помещений, в которых выполнен ремонт 
	МАУ «Коммунальное управление»

	Рост

	4
	Показатель 2 Направления 1
Площадь (объем) помещений муниципального жилищного фонда, работы по капитальному ремонту которых подлежат софинсированию из местного бюджета 
	кв. м
	Дискретный показатель
	Определяется как фактическая площадь  муниципального жилищного фонда 
	МАУ «Коммунальное управление», Управление имущественных и земельных отношений администрации города Обнинска
	Убывание 

	5
	Показатель 3 Направления 1
Площадь (объем) пустующих жилых помещений  муниципального жилищного фонда
	кв. м
	Дискретный показатель
	Определяется как фактическая площадь  пустующих жилых  помещений муниципального жилищного фонда 
	МАУ «Коммунальное управление», Управление имущественных и земельных отношений администрации города Обнинска
Жилищный отдел администрации города Обнинска
	Стабильность, рост

	6
	Показатель 1 Направления 2
Количество 
аварийных выездов
	шт.
	Дискретный показатель
	Определяется как фактическое количество аварийных выездов
	МАУ «Коммунальное управление»
	Убывание

	7
	Показатель 2 Направления 2 Количество площадок дворового благоустройства
	ед.
	Дискретный показатель
	Определяется как фактическое количество площадок дворового благоустройства
	МАУ «Коммунальное управление»
	Стабильность, рост







Приложение № 3
к муниципальной программе 
города Обнинска «Содержание и обслуживание жилищного фонда»

Детализированный перечень мероприятий
муниципальной программы города Обнинска  
«Содержание и обслуживание жилищного фонда»
на 2025 год

	
	Единица измерения
	Весовое значение
	Целевое значение
	Объем финансирования Программы по уровням бюджета

	
	
	
	
	всего,
в т.ч.
	федеральный бюджет
	областной бюджет
	местный 
бюджет 

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Программа, всего
	тыс.руб.
	
	
	82 795,4
	0,0
	0,0
	82 795,4

	Цель Программы Создание комфортных и безопасных условий для проживания граждан в многоквартирных домах
	тыс.руб.
	
	
	82 795,4
	0,0
	0,0
	82 795,4

	Показатель 1 Цели Программы 
Количество многоквартирных домов в городе Обнинске, в том числе муниципального жилищного фонда, в которых необходимо создавать комфортные и безопасные условия для проживания граждан
	ед.
	0,5
	685
	
	
	
	

	Показатель 2 Цели Программы
Количество муниципальных учреждений, оказывающих услуги в сфере жилищного хозяйства с целью создания комфортных и безопасных условий для проживания граждан, участвующих в реализации мероприятий Программы
	ед.
	0,5
	1
	
	
	
	

	ПРОЦЕССНАЯ ЧАСТЬ (КОМПЛЕКСЫ 
ПРОЦЕССНЫХ МЕРОПРИЯТИЙ)
	тыс.руб.
	
	
	82 795,4
	0,0
	0,0
	82 795,4

	Направление 1 
(Комплекс процессных мероприятий 1) 
Ремонт и содержание муниципального жилья
	тыс.руб.
	
	
	16 698,8
	0,0
	0,0
	16 698,8

	Показатель 1 Направления 1 
Количество отремонтированных пустующих жилых помещений
	ед.
	0,3
	5
	
	
	
	

	Показатель 2 Направления 1
Площадь (объем) помещений муниципального жилищного фонда, работы по капитальному ремонту которых подлежат софинсированию из местного бюджета
	кв. м.
	0,4
	70 000,0
	
	
	
	

	Показатель 3 Направления 1
Площадь (объем) пустующих жилых помещений  муниципального жилищного фонда
	кв. м.
	0,3
	2860
	
	
	
	

	Мероприятие 1 Направления 1 
Организация содержания и эксплуатации (технического обслуживания и ремонта) муниципального жилищного фонда, включая пустующие помещения
	тыс.руб.
	
	
	4 448,8
	0,0
	0,0
	4 448,8

	Мероприятие 2 Направления 1 
Софинансирование расходов по уплате ежемесячных взносов на капитальный ремонт за муниципальный жилищный фонд

	тыс.руб.
	
	
	12 000,0
	0,0
	0,0
	12 000,0

	Мероприятие 3 Направления 1 
Возмещение части платы за содержание и ремонт помещений, находящихся в муниципальной собственности
	тыс.руб.
	
	
	250,0
	0,0
	0,0
	250,0

	Направление 2
(Комплекс процессных мероприятий 2) 
Оказание услуг (выполнение работ) муниципальными учреждениями в сфере жилищного хозяйства 
	тыс.руб.
	
	
	66 096,6
	0,0
	0,0
	66 096,6

	Показатель 1 Направления 2
Количество аварийных выездов
	ед.
	0,5
	15 000
	
	
	
	

	Показатель 2 Направления 2
Количество площадок дворового благоустройства
	ед.
	0,5
	2
	
	
	
	

	Мероприятие 1 Направления 2
Обеспечение деятельности муниципального автономного учреждения «Коммунальное управление»
	тыс.руб.
	
	
	66 096,6
	0,0
	0,0
	66 096,6


».

